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RESUMO: O presente trabalho esta pautado na Usucapido Familiar, uma modalidade de aquisi¢ao de
propriedade prevista no art. 1.240-A do Cddigo Civil Brasileiro. A pesquisa tem como objetivo apontar
alguns aspectos da usucapido de modo geral, além de mencionar algumas particularidades da
usucapido familiar, que visa a regularizagdo da posse de imOweis urbanos por parte de familiares que
convivem em unido estawel ou casamento, com base na posse continua, mansa e pacifica por um
periodo minimo de dois anos. Para alcancgar tal objetivo, foi utilizada a revisdo bibliografica, a qual
trouxe resultados importantes acerca da eficacia desse instrumento, além de alguns embates que
também o acompanham.
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ABSTRACT: This paper is based on Usucapido Familiar, a mode of property acquisition outlined in
Article 1.240-A of the Brazilian Civil Code. The research aims to highlight certain aspects of usucapiao
in general, as well as to mention some specificities of usucapido familiar, which seeks to regularize the
possession of urban or rural properties by family members living in a stable union or marriage, based on
continuous, peaceful, and undisputed possession for a minimum period of two years. To achieve this
goal, a bibliographic review was conducted, which yielded important results regarding the effectiveness
of this legal instrument, as well as some challenges associated with it.
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1. INTRODUGAO

A busca pela segurancga juridica e o bem estar social sao alguns dos
objetivos principais do ordenamento juridico, sendo o instituto da Usucapido uma

das formas de garantia para a obtenc¢ao da seguranca ao direito de moradia. Este
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instituto representa um dos meios pelo qual a posse de um bem movel ou imovel
possa se tornar propriedade, sendo esta legitima ao ocupante.

Uma das modalidades da usucapido, € intitulada de usucapido familiar, a
qual permite que individuos que exercam a posse direta, continua e pacifica de
um imével urbano por um periodo de 2 anos, sem serem proprietarios de outro
imével, possam adquirir a propriedade do bem, desde que atendam aos
requisitos legais, como afirma Baruffi (2023).

No entanto, mesmo sendo um instrumento de singular relevéncia no
ordenamento juridico e para a sociedade, ainda existe um grau significativo de
desconhecimento acerca desse dispositivo, 0 que acaba por fazer com que
muitas familias nao regularizem a posse de seus imoveis, privando-as de
seguranga juridica e estabilidade habitacional.

Assim, o presente trabalho busca através da revisao bibliografica, apontar
as principais definicbes sobre a usucapidao, em especial, a usucapidao familiar,

além de demonstrar o desconhecimento que engloba esse instrumento juridico.

1.1) Conceito e natureza juridica

A legislacao brasileira possibilita que uma pessoa adquira a propriedade de
um bem, seja ele movel ou imovel, através da posse continua por um periodo
determinado, desde que sejam cumpridos os requisitos legais estabelecidos. Diante
dessa possibilidade, menciona-se a usucapiao.

A usucapido é uma espécie de prescrigdo positiva, ou seja, dado um
determinado lapso temporal, aquele que possuia o status de possuidor de certo bem
imovel, quando preenchidos determinados pressupostos, passa a figurar como
efetivo proprietario do mesmo (Esteves; Cioffi Junior, 2017).

E conceituada ainda como sendo o modo originario de aquisicdo da
propriedade, através da posse mansa e pacifica, por determinado espacgo de tempo,
fixado na lei (Rodrigues, 2010 Goulart, 2020).

Além disso, Diniz (2022), esclarece que esse instituto é um direito novo,
autdbnomo e desvinculado de qualquer ato negocial do possivel proprietario. Nesse
contexto, o transmitente do bem objeto da usucapidao ndo é o antigo proprietario,



mas sim a autoridade judiciaria, que o reconhece e declara por meio de sentenga
aquisitiva.

Portanto, a usucapido é uma modalidade de aquisicdo originaria da
propriedade, que se da pela posse prolongada de determinado bem, seja ele mével
ou imovel, desde que alguns requisitos sejam respeitados, como por exemplo, coisa
habil ou suscetivel de usucapido, posse, tempo, justo titulo e boa-fé (Gongalves,
2016).

Diante do exposto, é possivel afirmar que o possuidor exerce sobre o bem
uma relagcdo de fato, ainda que desprovido de um titulo juridico que formalize a
propriedade. Nesse caso, a posse desempenha papel central, pois € o uso continuo,
pacifico e publico do imoével que permite ao possuidor, ao longo do tempo,
consolidar o direito a propriedade, como explica Oliveira (2023).

No Brasil, a usucapido esta prevista em diversos dispositivos legais, com
destaque para o Coddigo Civil de 2002, que traz no art. 1.238 os requisitos e
modalidades dessa forma de aquisicéo.

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oOposi¢ao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de
titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual senira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imdweis.
(BRASIL, 2002).

A Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 183, também estabelece a
usucapiao urbana como um mecanismo de regularizagdo fundiaria e garantia ao
direito a moradia, integrando o instituto a fungao social da propriedade.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinqienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nado seja proprietario de outro iméwel urbano ou rural.
(Regulamento)

§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou
a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez.

§ 3° Os imodweis publicos ndo serao adquiridos por usucapido. (BRASIL,
1988).

Diante da conceituagdo da usucapiao, € preciso compreender também a
forma como a posse atua nesse instituto. Para tanto, faz-se necessario verificar as
teorias que estao relacionadas a esse titulo e compreender também aquela que é
aplicada no Cédigo Civil de 2002.



1.2) A Posse no Ambito da Usucapido

A palavra "posse" pode referir-se tanto a uma relagdo de fato entre uma
pessoa € um bem quanto a posicédo juridica associada a essa relagdo, que €
composta por direitos e poderes legalmente estabelecidos. Paulino Filho (2018)
explica que em alguns casos, "posse" também pode se referir as préprias normas
juridicas que concedem essa posicao legal com base na situagao de fato.

De acordo com o Instituto de Registro Imobiliario do Brasil - IRIB - (2022),
no que diz respeito ao usucapido, a posse € fundamental, pois ela consiste na
ocupagao de um bem de maneira continua, pacifica e com intencao de proprietario,
ou seja, o possuidor age como se fosse 0 dono, mesmo que nao tenha o titulo legal.
A acao de agir como dono, € imprescindivel, pois a literatura ressalta que € preciso
que a intencdo de possuir como dono exista desde o momento em que o
prescribente se apossa do bem. Inexistindo obstaculo objetivo, presume-se o
‘animus domini’ (IRIB, 2022).

Isto posto, € possivel observar que a posse € um dos elementos centrais no
instituto da usucapido, uma vez que representa o exercicio de fato sobre um bem
por parte de alguém que nao possui o titulo de propriedade. Para que a posse seja
apta a gerar a aquisicao do direito de propriedade por meio da usucapido, €
necessario que ela atenda a certos requisitos definidos pela legislagdo e pela
modalidade especifica.

A posse, no contexto da usucapido, € o ponto de partida para que o
possuidor possa futuramente reivindicar a propriedade do bem. Juridicamente, a
posse pode ser compreendida como a exteriorizagdo da propriedade, pois o
possuidor exerce poderes inerentes ao proprietario, mesmo que nao tenha o titulo
formal que o legitime.

1.3) Teorias da Posse:

Como descrito em momento anterior, a posse é a exteriorizagdo da
propriedade, sendo o possuidor aquele que age como se fosse proprietario (Paulino

Filho, 2018). Diante dessa definicao, faz-se necessario mencionar as duas principais



teorias relacionadas a posse: a teoria subjetiva de Savigny e a teoria objetiva de
Ihering.

A posse na teoria subjetiva é constituida por corpus + animus. Segundo a
literatura, nessa teoria ocorre a conjugagao do elemento objetivo/material (detengao
fisica da coisa ou disponibilidade sobre a coisa), denominada corpus, e do elemento
subjetivo, que seria a intencdo de exercer poder sobre a coisa, denominado animus
(Brito, 2022). Desse modo, s6 havera posse quando, ao elemento material (poder
fisico sobre a coisa ou a mera possibilidade de exercer esse contato), vem a
juntar-se o elemento espiritual ou animico (intencdo de té-la como sua) (Patriota,
2015).

Nesse mesmo sentido, Lobo (2018) destaca que a principal
caracteristica dessa teoria reside na necessidade de conjugar o animus e o
corpus. Isso significa que, para se configurar a posse, o possuidor deve né&o
apenas ter controle fisico sobre o bem (corpus), mas também demonstrar a intengao
(animus domini) de exercé-lo como se fosse proprietario, ainda que tenha
consciéncia de ndo ser o dono.

Diante da sua definicado, é possivel observar que para Savigny, a mera
intencdo de exercer direitos sobre propriedade alheia ndo caracteriza o animus
possidendi necessario para transformar a detengdo em posse. Essa teoria trata o
locatario como simples detentor, sem acesso aos mecanismos de protegcao
possessoria, como explica Souza (2021).

Por outro lado, tem-se a teoria objetiva de ihering, que de acordo com
alguns autores, supera a teoria subjetiva mencionada. Para |Ihering, 0 animus domini
deixa de ser relevante para a teoria da posse, pois basta o corpus, ou seja, a
relagdo entre a coisa e o possuidor, que age como proprietario. Patriota (2015),
descreve entdo que nessa conduta ja esta implicito o animus, tornando
desnecessario o contato fisico direto. Assim, quem utiliza a coisa como se dono

fosse exerce dominio sobre a posse.



Portanto, a teoria objetiva da énfase no estabelecimento de diferengas entre
as nogdes de posse e propriedade para que assim possa ser definido do que se
trata este instituto. Para ele, ndo existe distingdo quando a posse e a propriedade
estdo reunidas na mesma pessoa (Oliveira, 2010). De modo geral, a literatura
aponta que o Cddigo Civil de 2002 adotou a teoria objetiva, segundo a qual para
ser possuidor basta que se comprove o “corpus”, pois o “animus” ja esta inserido
dentro dele, seria apenas o comportamento do individuo como proprietario (Ribeiro,
2020).

Essas duas teorias influenciam diretamente a compreenséao e aplicagao do
instituto da usucapido no Brasil. Embora o Cédigo Civil ndo adote expressamente
uma dessas teorias, sua regulamentagdo da posse para fins de usucapido reflete
uma aproximagao a teoria objetiva de lhering, visto que o corpus, ou seja, O
exercicio da posse com caracteristicas de uso continuo e pacifico, € o elemento

mais relevante.

1.4) A Posse como Elemento da Usucapiao

No caso da usucapiao, a posse precisa atender a certos requisitos para que
0 possuidor possa reivindicar a propriedade do bem. A posse deve ser. mansa e
pacifica: Sem oposicdo de terceiros ou disputas com o legitimo proprietario.
Ininterrupta, ou seja, deve ser continua, sem intervalos que indiqguem abandono do
bem. Publica onde o uso do bem deve ser ostensivo, de modo que terceiros e o
verdadeiro proprietario possam reconhecer que o bem esta sendo possuido por
outra pessoa. E, de acordo com a teoria subjetiva da posse, com a intengao de ser
dono, embora néo seja estritamente necessario provar a boa-fé (dependendo da

modalidade de usucapido), o possuidor deve agir como se fosse o dono do bem.

No contexto da usucapidao familiar, por exemplo, esses elementos s&o
fundamentais para o reconhecimento da propriedade apds o periodo exigido pela
lei. O possuidor que atende a esses requisitos pode pleitear a propriedade do

imovel, mesmo sem titulo formal.



Existem varias modalidades de usucapiao previstas na legislacao brasileira,
cada uma com suas proprias caracteristicas e requisitos, voltadas para diferentes

meios de posse. Segundo o ordenamento juridico brasileiro, sdo elas:

a) Usucapiao Ordinaria

A usucapido Ordinaria é prevista no artigo 1.242 do Cadigo Civil e exige
uma posse pacifica e continua, exercida de forma ininterrupta e sem oposi¢cao por
um periodo de 10 anos, devera possuir justo titulo e boa-fé e, se ainda, houver
realizado obras e servigos de carater produtivo ou de moradia, o prazo podera ser

reduzido para 5 anos.

b) Usucapiao Extraordinaria

A usucapiado extraordinaria esta disposta no artigo 1.238 do Cadigo Civil.
Essa modalidade independe de justo titulo ou de boa-fé. Para que seja reconhecida,
exige posse pacifica e continua por um periodo de 15 anos, sendo exercida de
forma ininterrupta e sem oposicdo. O prazo podera ser reduzido para 10 anos em
casos em que o possuidor estabelecer moradia ou atividades econémicas e sociais

no local em que estiver em posse.

c¢) Usucapiao Especial Urbana:

Também conhecida como Usucapido Constitucional Urbana, é uma
ferramenta legal criada para ajudar na regularizagdo de imoveis em areas urbanas.
Prevista no artigo 183 da Constituicao Federal de 1988 e no artigo 1.240 do Cddigo
Civil, essa modalidade permite que quem ocupar um imével de forma continua,
pacifica e sem oposi¢ao durante 5 anos possa reivindicar a sua posse, desde que

cumpra alguns requisitos especificos.

Primeiro, o imével deve ter uma area maxima de 250 metros quadrados e

precisa ser utilizado para moradia prépria ou da familia do possuidor. Além disso, a



pessoa que pretende solicitar a usucapido ndo pode ser proprietaria de nenhum

outro imovel, seja ele localizado na cidade ou no campo.

Esse tipo de usucapido tem como foco central garantir o direito a moradia,
um direito basico, além de assegurar que o imével cumpra sua fungéo social. Ou
seja, € uma forma de dar seguranca juridica a quem ja utiliza o imovel de maneira
legitima e também promover o uso adequado do espago urbano, corrigindo

situacdes de ocupacao irregular.

d) Usucapiao Especial Rural

A Usucapiao Especial Rural é um instituto previsto na Constituicdo Federal
de 1988 e no Cadigo Civil Brasileiro, destinado a regularizagdao da posse de
pequenas propriedades rurais. Essa modalidade de usucapido exige que o
possuidor mantenha a posse continua e pacifica do imdvel por, no minimo, cinco
anos, sem sofrer oposicao de terceiros. Além disso, o imével deve ter até 50

hectares, e a posse deve ser utilizada para produgao agropecuaria ou para moradia.

Um aspecto fundamental dessa usucapiao é que o possuidor ndo pode ser
proprietario de outro imovel, seja rural ou urbano, o que busca evitar a concentragéao
de terras e assegurar que o beneficio atinja quem realmente necessita. A usucapiao
especial rural tem como objetivo promover a fungdo social da propriedade,

garantindo que a terra seja utilizada de maneira produtiva e sustentavel.

Esse instituto desempenha um papel importante na regularizagéo fundiaria e
na inclusdao social de pequenos agricultores, fornecendo segurancga juridica e
acesso a politicas publicas de apoio a producgao rural. Ao garantir o direito a terra, o
Estado contribui para a redugdo da pobreza e das desigualdades no meio rural,

promovendo a justi¢ca social e o desenvolvimento sustentavel.

e) Usucapiao Especial Coletiva

A usucapido especial coletiva, prevista no artigo 10 do Estatuto da Cidade

(Lei 10.257/2001), € um mecanismo juridico voltado para a regularizacdo de areas



urbanas ocupadas coletivamente por familias de baixa renda. Para que essa
usucapiao seja reconhecida, € necessario que a posse do imovel tenha ocorrido de
forma continua e pacifica por pelo menos cinco anos, sem oposi¢cao. O imdovel deve
ter mais de 250 metros quadrados e ser ocupado de forma indivisivel por varias

familias que ndo possuam outro imoével.

Um ponto importante dessa modalidade € que ndo ha necessidade de
comprovacao de justo titulo ou boa-fé por parte dos ocupantes, reconhecendo-se a
realidade de ocupagdes em areas urbanas por populagdes vulneraveis. O imovel,
apos a regularizagao, é destinado a toda a comunidade ocupante, sendo que sua
divisdo entre os moradores deve respeitar a funcéo social da propriedade. Esse tipo
de usucapiado visa, portanto, garantir o direito a moradia e promover a inclusao

social por meio da regularizagao fundiaria em areas urbanas.

f) Usucapiao Familiar

A usucapiao especial familiar, regulamentada pelo artigo 1.240-A do Cédigo
Civil Brasileiro, surge como uma resposta juridica as situagdes de abandono do lar,
oferecendo uma solugao de regularizagao fundiaria para cdnjuges ou companheiros
que foram deixados em imdveis por seus pares. Esta modalidade de usucapiao visa
garantir o direito a moradia, um dos direitos fundamentais estabelecidos pela
Constituicdo, e proporcionar estabilidade aqueles que, em razdo do abandono,

assumem a responsabilidade pela habitagao da familia.

Para que a usucapidao especial familiar seja aplicada, € necessario que o
imével tenha sido ocupado de maneira continua e pacifica por um periodo minimo
de dois anos, sem qualquer oposi¢cao por parte do conjuge que abandonou o lar.
Esse prazo relativamente curto, comparado a outras formas de usucapiao, reflete a
urgéncia de proteger a parte que permaneceu no imével, assegurando-lhe o direito

de habitacdo e evitando situa¢des de insegurancga juridica.

O imovel em questdo deve ter até 250 metros quadrados e ser utilizado
exclusivamente para moradia do cénjuge ou companheiro que ficou na residéncia,

assim como de sua familia. Essa exigéncia reforca a fungao social da propriedade,



garantindo que o bem continue a atender a necessidade de moradia, em
consonancia com o0s principios constitucionais que preveem a utilizagdo da
propriedade para fins coletivos e sociais, e ndo apenas privados. Além disso, para
que o direito a usucapiao seja reconhecido, o possuidor néo pode ser proprietario de
outro imdvel, seja urbano ou rural, o que evita a acumulagado de propriedades e

concentra o beneficio em quem realmente necessita de prote¢cao habitacional.

A principal motivagdo da usucapidao especial familiar é assegurar que a
pessoa abandonada nao fique desamparada, garantindo que ela mantenha a posse
da residéncia que era, até entdo, o lar familiar. Trata-se de uma resposta legal a
uma situagdo de vulnerabilidade, onde o ordenamento juridico oferece uma saida
digna para a parte que se manteve na posse do imével, conferindo-lhe seguranca

juridica sobre o direito a moradia.

Em suma, essa modalidade de usucapiao reflete 0 compromisso do Estado
com a protecdo da familia e o respeito ao direito fundamental a moradia. Ao permitir
a regularizagado de imdveis nessas condigdes, a usucapiao familiar ndo s6 garante a
dignidade da pessoa que foi abandonada, mas também contribui para a estabilidade
social, ao preservar o direito a habitagdo e impedir que essa pessoa seja
prejudicada pela conduta irresponsavel do cénjuge ou companheiro que deixou o

lar. Trata-se de um mecanismo que fortalece a funcéo social da propriedade.

2. CONTEXTO HISTORICO

Como supramencionado, a usucapiao seria uma forma de aquisi¢cdo de
propriedade através da posse da coisa, ou seja, através de seu uso. A literatura
demonstra que a ideia de usucapiao surgiu no direito romano, na Roma Antiga, com
a Lei das Xll Tabuas, que semeou esse instituto quando criou a prescricdo do direito
de propriedade na possibilidade do proprietario ndo exercer a posse daquele bem,

movel ou imével (Carvalho, 2019).



Naquela época, a usucapiao foi criada como um mecanismo para garantir
seguranga juridica as posses de longo prazo, permitindo que alguém que ocupasse
um bem por um periodo determinado, com base na boa-fé, pudesse legitimamente
adquirir sua propriedade, mesmo em situagdes onde a aquisicdo inicial
apresentasse falhas formais. Barbosa (2016) esclarece também que o surgimento
da usucapiao vem desde a Roma Antiga, quando surgiu a ideia das ag¢des serem
temporarias, ou seja, prescreverem com o tempo, em razdo do nao aproveitamento
do prazo para exercé-las.

No direito brasileiro, esse instituto surgiu oficialmente no inicio do século
XX, com o Cédigo Civil de 1916, e se mostrava ainda timido, nada perto do espago
e da importédncia que tem hoje em nossa legislacédo, e com particularidades e
caracteristicas diferentes das atuais (Carvalho, 2019).

Steffenello (2022) ao tratar do contexto historico, explica que no Brasil, o
usucapiao foi oficialmente introduzido pelo Cddigo Civil de 1916, sendo descrito
como forma de aquisicdo de propriedade no artigo 530, inciso Il, com requisitos
estabelecidos nos artigos 530 e seguintes. No Cddigo Civil de 2002, o usucapiao
continua reconhecido como forma de aquisicao de propriedade, com seus requisitos

detalhados nos artigos 1.238 a 1.244.

3. EVOLUGAO LEGISLATIVA

Silva e Vieira (2022), esclarecem que considerando a origem histérica do
usucapido como uma forma de organizagcdo e formalizacdo dos titulos de
propriedade durante a expansao territorial romana, e reconhecendo que este
instituto, apesar de antigo, permanece vigente na legislacdo de diversos paises,
incluindo o Brasil, € possivel perceber sua relevancia ndo apenas em periodos de
expansao territorial, mas especialmente na organizagcdo da sociedade capitalista,

pautada na propriedade privada.
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Dada a sua relevancia, faz-se necessario mencionar a sua evolugao
legislativa, a qual reflete a adaptagdo de um conceito antigo as necessidades e
peculiaridades do pais. Rodrigues (2014), relata que a primeira regulamentacao
ocorreu com o Caédigo Civil de 1916, que reconheceu o usucapiao como forma de
aquisicao de propriedade, estabelecendo seus requisitos no artigo 530 e seguintes.

Posteriormente, o Cddigo Civil de 2002 atualiza as normas referentes ao
usucapido, que passou a ser regulamentado nos artigos 1.238 a 1.244. Rodrigues
(2014), segue explicando que com essa legislacdo, as modalidades foram
ampliadas para se adequar as novas demandas sociais, urbanas e rurais, incluindo,
por exemplo, o usucapiao especial urbano e rural, além da possibilidade de
usucapiao coletiva, reforcando a funcao social da propriedade.

Mello (2018), descreve que a Constituicao Federal de 1988 também trouxe
avangos significativos, prevendo expressamente o usucapido especial urbano no
artigo 183 e o usucapiao especial rural no artigo 191, com énfase na fungao social
da propriedade e na regularizacéo fundiaria de areas ocupadas em zonas urbanas e

rurais.

3.1 Usucapiao familiar no ordenamento juridico brasileiro

A analise tera inicio com o artigo 9° da Lei n° 12.424, de 16 de junho de
2011, que introduziu uma nova disposi¢ao ao Codigo Civil de 2002, o artigo 1.240-A,
instituindo uma modalidade inédita de usucapido conhecida como usucapiao
familiar, ou usucapido especial urbana familiar. Esta analise se concentrara na
definicdo dos requisitos fundamentais desta modalidade, buscando destrinchar

caracteristicas para o instituto recém inserido.

A Lei n° 12.424 de 16 de junho de 2011 inseriu no Cédigo Civil vigente o
art. 1.240-A que dispbe sobre uma nova modalidade de usucapido, a “usucapiao
familiar” (Camargo; Barreto; Simoncelli, 2019). Tal modalidade traz diversos
embates entre os doutrinadores, tendo em vista que segundo a literatura, existem

diversos aspectos polémicos acerca da usucapiao familiar.



A modalidade supramencionada, € um instrumento para garantir o direito a
moradia e proteger a familia, abrangendo os direitos reais e de familia. Ela permite
que um dos ex-cdnjuges adquira a propriedade de um bem comum do casal,
quando houver abandono do lar, desde que atendidos os requisitos legais. Assim, o
legislador visa proteger o cénjuge ou companheiro que permaneceu na residéncia

comum do casal, como segue explicando Camargo, Barreto e Simoncelli (2019).

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicao, posse direta, com exclusividade, sobre imoével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com
ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua

moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao seja
proprietario de outro imoével urbano ou rural. (Incluido pela lei 2.424/11). (Brasil,
2011).

Nascimento (2022) explica que a usucapido familiar pode ser exercida
exclusivamente pelo cdnjuge ou companheiro que, apos o abandono pelo
ex-cOnjuge ou ex-companheiro, continuou residindo no imével de forma continua,
pacifica e sem oposigao, por um periodo de 2 (dois) anos. Descreve ainda que,
originalmente, essa modalidade foi criada com o intuito de proteger principalmente
mulheres com baixa renda ou sem fontes de rendimento, que frequentemente eram
abandonadas por seus cOnjuges ou companheiros.

A autora esclarece ainda que existem alguns requisitos necessarios para

que essa modalidade tenha eficacia.

Existir o vinculo do casamento ou unido estawel; O iméwvel precisa ser
propriedade em comum do casal ou companheiros; O Iméwel ter até 250m?
Exercer de forma ininterrupta, mansa, sem oposi¢do e direta sobre o imowel;
Ser o Unico bem urbano ou rural de propriedade daquele que o possui; Utilizar
0 bem para sua morada ou da familia; O imoéwvel ndo pode ser alugado para
terceiros; Nao pode haver prestacdo de assisténcia material ou mesmo a
sustentagdo do lar pelo ex-cOnjuge ou ex-companheiro; Comprovagdo de
propriedade do ex-casal pela matricula de imével (Nascimento, 2022).

E importante destacar que a usucapido familiar se aplica também as

relagbes homoafetivas e nédo pode ser exercida por outros membros da familia.



Além disso, muitas pessoas, por desconhecimento dessa modalidade, acabam
perdendo o direito de utiliza-la.

Camargo, Barreto e Simoncelli (2019), mencionam ainda que a finalidade
dessa lei é atenuar o impacto emocional e financeiro causado pelo abandono,
especialmente as mulheres, proporcionando dignidade e seguranca para que
possam seguir com suas vidas, uma vez que assumem a responsabilidade nao
apenas pelo imovel, mas muitas vezes pelos filhos do casal.

Vale ressaltar que o ex-cénjuge ou companheiro que é afastado do lar por
decisao judicial, como em casos de prisdo por crime cometido ou medida protetiva
no ambito da Lei Maria da Penha, ndo se enquadra como abandono do lar

(Nascimento, 2022).

3.2 A constitucionalidade da Usucapiao familiar

O ordenamento juridico brasileiro, regido por sua Carta Magna, garante o
direito a moradia como um direito fundamental para a dignidade da pessoa humana.
Estabelecido em seu artigo 6°, pela Emenda Constitucional n° 26 de 14 de fevereiro
de 2000.

“Art. 6° Séo direitos sociais a educagdo, a salde, a alimentagéo, o trabalho,
a moradia, o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a prote¢do
a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta

Constituicdo.”

Esse direito, elevado a um dos principios fundamentais, garante que o
Estado tem o dever de promover politicas e mecanismos que assegurem a
habitagcdo digna para os cidaddos (JAROSCZYNSKI, 2017). Ao possibilitar que o
cbnjuge abandonado adquira a propriedade de um imovel onde reside ha pelo
menos dois anos, a usucapiao familiar contribui diretamente para a efetivacdo desse
direito social. Em situagdes onde a posse do imdvel é a unica forma de garantir a
continuidade de um lar, este instituto protege a seguranga e a dignidade dos que
foram deixados em situagdo vulneravel, demonstrando que a legislagao esta em

sintonia com o compromisso constitucional de realizar o direito a moradia.



Outro principio constitucional que fundamenta a legitimidade da usucapiao
familiar € a dignidade da pessoa humana, estabelecido no artigo 1°, inciso lll, da

Constituicao Federal.

“Art. 1° A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissoltvel dos
Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado

Democrético de Direito e tem como fundamentos:

1l - a dignidade da pessoa humana;”

Esse principio atua como base para a promocédo de condigcdes de vida
dignas, incluindo a seguranga patrimonial, especialmente em casos de ruptura
familiar. A usucapiao familiar ampara pessoas que, apos o abandono, poderiam ficar
sujeitas a insegurancas juridicas ou econdmicas. Com esse instituto, a legislagao
protege a dignidade dos individuos, conferindo-lhes a oportunidade de formalizar
sua posse e, assim, evitar disputas ou situacdes de incerteza sobre o local em que
vivem (JAROSCZYNSKI, 2017), garantindo a estabilidade e permanéncia e
defendendo aqueles que, na auséncia de respaldo juridico, ficariam expostos a

dificuldades significativas.

Enquadra-se, também, como uma funcéo social da propriedade, prevista no

artigo 5°, XXIll, da Constituicao Federal.

“Art. 5° Todos séo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a

propriedade, nos termos segquintes:

XXIll - a propriedade atendera a sua fungéo social;”

Esse principio condiciona o uso da propriedade ao atendimento do
bem-estar coletivo, tornando o direito de propriedade um instrumento voltado para a
justica social. No instituto da Usucapiao por abandono de lar, o direito de aquisicéo
do imoével ndo se enquadra somente como um bem adquirido, outrossim torna-se
uma asseguragao a protecdo e a estabilidade de quem efetivamente faz uso dele,
alinhando-se a func¢éo social do direito a moradia (JAROSCZYNSKI, 2017).



Em sintese, a usucapido familiar ndo apenas atende aos requisitos legais
para a aquisicdo de propriedade, mas também realiza importantes valores
constitucionais, assegurando o direito a moradia, a dignidade e a fungéo social da
propriedade. Esse instituto representa um avango no direito civil brasileiro ao
oferecer uma solugdo que respeita a realidade de individuos em situagdo de
vulnerabilidade familiar, que frequentemente enfrentam desafios econémicos e
sociais apés o abandono. A constitucionalidade da usucapido familiar € uma
manifestacdo clara do esforco do legislador em promover justica social,
incorporando os direitos fundamentais ao cotidiano juridico e consolidando o

compromisso com uma sociedade mais justa e equitativa (JAROSCZYNSKI, 2017).

4. METODOLOGIA

O presente trabalho foi desenvolvido através de revisao bibliografica que é
definida enquanto uma avaliagao critica da bibliografia existente sobre um tépico ou
tema especifico. As pesquisas foram realizadas em bases de dados online e
bibliografia fisica cuja data de publicagao fossem de 2014 até 2024, utilizando como
palavras-chaves: usucapido, posse, teorias da posse, usucapido familiar e

constitucionalidade.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

A usucapiao familiar constitui uma modalidade de aquisicdo de propriedade
que, ao longo dos anos, se revelou como um importante instrumento para a garantia
do direito a moradia, especialmente em contextos de conflito familiar. Com isso, o
presente trabalho teve como objetivo, apresentar os aspectos que englobam o
instrumento de usucapido no Brasil, sobretudo a usucapido familiar, apontando

algumas caracteristicas juridicas e sociais.



Isto posto, diante da pesquisa realizada, foi possivel observar que a
usucapiao familiar € uma ferramenta de eficacia no que diz respeito a regularizagéao
da posse, no entanto, a sua aplicacdo ainda encontra alguns embates. Porém,
mesmo diante de algumas dificuldades, a usucapido familiar se apresenta como
uma importante ferramenta de justica social, pois possibilita que individuos e
familias em situagcdo de vulnerabilidade consigam estabilizar suas relagdes

possessorias, assegurando o direito a moradia, um dos direitos fundamentais.
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